Satzung

der Ortsgemeinde Unnau
zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach tatséchlichen
Investitionsaufwendungen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
( Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung )

vom 20.07.2006

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs. 1, 7
und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt
gemacht wird:

§1

Erhebung von Aushaubeitrdgen

(1) Die Gemeinde erhebt einmalige Beitrdge nach tatséchlichen Investitionsaufwendungen fir die Her-
stellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrige werden fiir alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Erweite-
rung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchbaren,
abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regeiméRigen Verkehrsbediirinis genligenden
Zustand.

2. Erweiterung” ist jede flichenméRige VergroRerung einer fertiggesteliten Anlage oder deren Ergan-
zung durch weitere Teile.

3. ,Umbau" ist jede nachhaltige technische Verénderung an der Verkehrsanlage.

4, Verbesserung" sind alle Malnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrsbedeu-
tung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit
einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die nicht
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsféhig ist.

{4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrége nach §§ 135 a-c
BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhebung
aulter Verhéltnis zu dem zu erwartenden Beitragsautkommen stehen.

§2

Beitragsfahige Verkehrsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Aufwand flir

1. Verkehrsanlagen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, an denen eine
Bebauung zuléssig st

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist.



b) mit 3 oder 4 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn eine beidseitige und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn gine einseitige Nutzung zuldssig ist.

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis 18 m, wenn eine beidseitige und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist.

2. Verkehrsanlagen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
beidseitige und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist.

3. selbststindige Fulwege mit einer Mindestbreite von tm bis zu einer Breite von 5 m.
4. selbststéndige Radwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m.

5. FuRgangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischfldchen (Flachen, die innerhaib der Strakenbe-
grenzungslinien Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei denen auf eine
Funktionstrennung ganz oder teillweise verzichtet wird) bis zu den jeweils in Nr. 1 genannten
Hdchstbreiten.

6. Parkfiachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6m,

b) die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind (selbsténdige Parkflachen), bis
zu 15 % der Flachen der durch gesonderte Satzung festzusetzenden bevorteiiten Grundstlicke.

7. Griinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6 m,

b) die nicht Bestandteile von Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind (selbststandige Grilnanlagen),
bis zu 15 % der Flachen der durch gesonderte Satzung festzusetzenden bevorteilten Grundstii-
cke.

(2} Endet eine Verkehrsaniage mit einem Wendeplatz, so erhdhen sich in dem Bereich des Wende-
platzes die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 angegebenen Mafle um die Halfte, bei Verkehrsanlagen nach den
Nummern 1 und 2 mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hachstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsanlage
die grifite Breite.

§3

Ermittiungsgebiete

Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Beschluss des Ge-
meinderates fiir bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den tatsichlichen investitionsaufwen-
dungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht
Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise nutzbaren

Grundstiicke, die die rechtliche und tatsdchliche Moglichkeit der Zufahrt oder des Zuganges zu der
hergesteliten oder ausgebauten Verkehrsaniage haben.



§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird Im Einzelfall nach der Verkehrsbedeutung der herzustellenden oder auszu-
bauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des Gemeinderates festgesetzt.

§6

Beitragsmalfistab

{1) MalRstab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch Vervielfachung
der Grundstiicksflache mit der Geschossfldchenzahl.

(2) Als Grundstiicksfiiche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die {iberplante Grundstiicksfldche. Ist das Grundstiick nur tellweise Uberplant
und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als
Grundstiicksfléche die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwen-
den.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maftgebend. Nr. 1
Satz 2 gilt entsprechend.

3. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind zu
beriicksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, der Fldchenbereich zwischen der
gemeinsamen Grundstiicks- und Verkehrsanlagengrenze und einer im senkrechien Abstand
von 40 m dazu gezogenen Linie (Tiefenbegrenzung bei angrenzenden Grundsticken); dies gilt
nur, sofern die jenselts der Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiicksteile - ggf. auch unter
Einbeziehung von Grundstiicksteilen innerhalb der Tiefenbegrenzung - nicht im Sinne des § 10
Abs. 8 KAG baulich oder in 8hnlicher Weise selbstandig nutzbar sind.

b) bei Grundstlicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch einen ei-
genen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiicke), der Flachenbe-
reich zwischen der zu der Verkehrsaniage hin liegenden Grundstiicksseite und einer im senk-
rechten Abstand von 40 m dazu gezogenen Linie (Tiefenbegrenzung bei Hinterliegergrundstii-
cken); dies gilt nur, sofern die jenseits der Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiicksteile -
ggf. auch unter Einbeziehung von Grundstlicksteilen innerhalb der Tiefenbegrenzung - nicht im
Sinne des § 10 Abs. 6 KAG baulich oder in dhnlicher Weise selbstandig nutzbar sind.

¢) Grundstlicke oder Grundstilcksteile, die ausschliefilich eine wegeméalige Verbindung darstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

(3) Fur die Berechnung der Geschossfliche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflache aus den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes abzuleiten,

2. Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl fesigesetzt, ist diese zur Ermitilung der
Geschossfidchenzaht durch 3,5 zu teilen. 1st keine Geschossflachenzahl, aber eine Grundflachen-
zahi und die Gebaudehdhe fesigesetzt, so gilt das Vielfache aus der Grundflichenzahl und dem
Quotienten aus der Gebaudehdhe und der Zah! 3,5.

Bruchzahlen werden auf eine Stelle hinter dem Komma kaufmannisch auf- oder abgerundet.

3. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1 und 2 entspre-
chend.



4. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen Fesisetzungen nicht enthéit,
gelten fir die Berechnung der Geschossflache folgende Geschossiléchenzahlen:

a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebieten bei:
- einem zuidssigen Voligeschoss 0
- zwei zulassigen Vollgeschossen 0,
- drei zuldssigen Voligeschossen 1
- vier und fiinf zuldssigen Voligeschossen 1
- sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 1

b) Kern- und Gewerbegebiete bel:
- einem zuldssigen Voligeschoss 1,0
- zwei zuléssigen Voligeschossen 1.6
- drei zuldssigen Voligeschossen 2,0
- vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen 2,2
- sechs und mehr zulissigen Vollgeschossen 2.4

Als zuldssig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der naheren Umgebung Gber-
wiegend vorhandene Zahi der Voligeschosse oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fiir diese
Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten Voligeschosse.

¢) Industrie- und sonstige Sondergebiete 24
d} Wochenendhaus und Kleingartengebiete 0,2
e} Kleinsiedlungsgebiete 0,4
f} Campingplatzgebiete 0,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Baugebietstypen nicht
vorgenommen werden {diffuse Nutzung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die vorhandene
Geschossfliche, bei unbebauten aber bebaubaren Grundstilcken darauf abgestellt, was nach §
34 BauGB bei Beriicksichtigung des in der néheren Umgebung des Grundstiicks vorhandenen
MaRes der tats@ichlichen Nutzung zuldssig ist.

5. Bei Grundstiicken, flir die der Bebauungsplan

a) Gemeinhedarfsflachen ohne Fesisetzung einer Geschossildchenzahl oder anderer Werte, an-
hand derer die Geschossfliche nach den vorstehenden Regelungen festgestellt werden kénnte,
vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung chne Bebauung oder eine im Verhéltnis zur gewerblichen Nufzung un-
tergeordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

6. Bei Grundstiicken mit Friedhdfen, Freibddern, Sport-, Fest- und Campingplatzen sowie sonstigen
Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden
kénnen, gilt 0,4 als Geschossflichenzahl.

7. Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden diirfen, gilt die aus den
Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder Stellplatzfliche. Soweit keine Fest-
setzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossflichenzahl.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungshereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, werden
zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschrifien entsprechend angewandt, wie sie bestehen fiir
a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen (iber das zuléssige Nutzungsmal
getroffen sind,
b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen (ber das zulassige Nut-
zungsmak enthalt.

9. Ist die tatsachliche Geschossflache grdfier als die nach den vorstehenden Regelungen berechnete,
so ist diese zugrunde zu legen.



(4) Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die Malstabsdaten um 20 v.H.
der Grundstiicksflache nach Abs. 2 erhtht. Dies gilt enisprechend fiir ausschliefilich gewerblich, indus-
triell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten,

Bei teilweise gewerblich, industrielf oder in hnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutz-
te Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhdhen sich die Mafistabsdaten um 10 v.H..

(5} Absatz 4 gilt nicht filr die Abrechnung selbststandiger Griinanlagen.

(8) Ergeben sich bei der Ermittiung der errechneten, der Beitragsveranlagung zugrunde zu legenden
Flache Bruchzahien, werden diese auf volle Zahlen auf- und abgerundet.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fir Grundstiicke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen kdnnen, wird die Grundstilcksflache bei der Ermittlung des Beitragssatzes und bel der
Veranlagung mit 50 v.H. angesetzt, soweit beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde
stehen. Stehen die beiden Verkehrsaniagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die Vergiins-
tigung nach Satz 1 nur fir die in der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichiungen
der Verkehrsanlagen angesetzi.

Dies gilt fiir Grundstiicke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang neh-
men kénnen und zusatzlich durch eine gleichartige ErschlielBungsanlage erschlossen werden, fir die
Erschiiefbungsbeitrdge nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend.

(2) Fiir Grundstlicke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsaniagen nach dieser Satzung Zufahrt
oder Zugang nehmen konnen, wird die Grundstiicksfliche bei der Ermittlung des Beitragssatzes und
bei der Beitragsveranlagung durch die Zahl dieser Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsania-
gen voll in der Baulast der Gemeinde stehen. Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der
Gemeinde, wird die Verglnstigung nach Satz 1 nur fir die in der Baulast der Gemeinde stehenden
gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt flir Grundstiicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahri oder Zugang nehmen
kénnen und zusdtzlich durch gleichartige Erschiieffungsanlagen erschlossen werden, fiir die Erschile-
Rungsbeitrége nach dem BauGB erhoben wurden eder zu erheben sind, entsprechend, soweit die Zahl
der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen insgesami zwei (ibersteigt.

(3} Wird eine Tiefenbegrenziing nach § 6 Abs. 2 zu zwel oder mehreren Verkehrsanlagen angesetzt,
gelten die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur fiir die sich liberschneidenden Grundstilcksteile.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der Mafinahme, in den
Fallen der Erhebung eines Teilbetrages nach Abs. 2 mit dem Abschiuss und der Abrechenbarkeit der
Tellmalnahme. Eine Malnahme oder Teilmafinahme ist abgeschlossen, wenn sie tatséchlich und
rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand feststellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderates filr
Grunderwerb
Freilegung
Fahrbahn
Radwege
Gehwege
unselbstandige Parkflachen
unselbstdndige Griinanlagen
Mischfliachen
Entwésserungseinrichtungen

10. Beleuchtungseinrichiungen
gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

PONDA R W -



§9
Vorausleistungen

(1} Ab Beginn einer Mafinahme kénnen von der Gemeinde Vorausleistungen bis zur Hdéhe des voraus-
sichtlichen endgliltigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kiéinnen auch in mehreren Raten oder fiir Teilbeitriige nach § 8 Abs. 2 verlangt
werden,

5§10
Ablosung des Ausbaubeitrages

Vor Enistehung des Beitragsanspruches kann die Ablosung des Beitrages vereinbart werden. Der
Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hthe des nach Maflgabe dieser Satzung zu
ermitielnden Beitrags.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekannigabe des Beitragshescheides Eigentimer oder
dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes oder Gewerbefreibender auf dem Grundstiick ist,

{2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die Beitr8ge und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und
einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

{2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,
2. den Namen des Beitragsschuldners,
3. die Bezeichnung des Grundstiickes,
4. den zu zahlenden Betrag,
5 die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des
Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,
6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
7. die Erdffnung, dass der Beitrag als dffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und
8. eine Rechisbehelfsbelehrung.
§13
Inkrafttreten

{1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde (iber die Erhebung einmaliger Beitrage flr éffentliche
Verkehrsanlagen vom 10.12.1996 auller Kraft.

sweit Beitragsanspriiche nach den auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen Satzungen entstanden
elten die bisherigen Regelungen weiter,

4, den 20.07.2006,"

/\/\; ;
4
o



